ANEKS NR 2
DO PROSPEKTU EMISYIJNEGO
AD.DRAGOWSKI SPOLKA AKCYINA
Z SIEDZIBA W WARSZAWIE

sporzadzonego w zwigzku z ofertg publiczng do 6.000.000 Akcji zwyktych na okaziciela Serii E oraz
ubieganiem sie o dopuszczenie do obrotu na rynku regulowanym na Gietdzie Papieréw Wartosciowych
w Warszawie S.A. do 6.000.000 Akcji Serii E, do 6.000.000 praw do Akgcji Serii E, 2.400.000 Praw
Poboru Akgcji Serii E oraz 500.000 Akcji Serii A2, zatwierdzonego przez Komisje Nadzoru Finansowego
w dniu 7 pazdziernika 2010 roku,

zatwierdzony przez Komisje Nadzoru Finansowego w dniu 09 listopada 2010 roku.

Niniejszy aneks zostat sporzadzony w zwigzku z opublikowaniem informacji finansowych za trzeci
kwartat 2010 roku.

Byto:
Brak informagji finansowych za trzeci kwartat 2010 roku.

Jest:
Dodaje sie pkt. 20.6.3. Informacje finansowe za okres od 1 stycznia 2010 roku do 30 wrzesnia 2010
roku.

20.6.3. Informacje finansowe za okres od 1 stycznia 2010 roku do 30 wrzes$nia 2010 roku
1. Informacja o zasadach przyjetych przy sporzadzeniu raportu.

AD.DRAGOWSKI S.A. (dalej ,Emitent”, ,Spdtka”) stosuje krajowe standardy rachunkowosci (KSR)
zgodnie z Ustawg o Rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 roku (Dz. U. Nr 121, poz. 591 z
pézniejszymi zmianami). W okresie od dnia 31 stycznia 2007 roku do dnia przekazania niniejszej
informacji nie byty zmieniane zasady ksiegowania.

2. Informacja o istotnych zmianach wielkosci szacunkowych, w tym o korektach z tytutu rezerw,
rezerwie i aktywach z tytulu odroczonego podatku dochodowego, dokonanych odpisach
aktualizujgcych wartos¢ sktadnikow aktywow.

W III kwartale 2010 roku zostata skorygowana rezerwa na naleznosci, w zwigzku z tym rezerwy
przedstawiajq sie nastepujgco:

e rezerwy na naleznosci w kwocie 49.015,39 zt

e rezerwy na roszczenia sporne w kwocie 100.467,84 zt

e rezerwy na naleznosci z tytutu rozrachunkéw z pracownikami w kwocie 6.778,00 zt
W wyniku wykorzystania czesci aktywéw z tytutu podatku odroczonego, dokonano korekty, w jej
wyniku aktywo na odroczony podatek z tytutu straty podatkowej za rok 2009 wynosi 47,3 tys. zt.

3. Istotne dokonania AD.DRAGOWSKI S.A.
Zgodnie z harmonogramem realizacji zadan w zakresie skupu niewielkich lokali celem ich dalszej

odsprzedazy, realizujac zadania do III kwartatu 2010 roku tacznie dokonano zakupu 24 lokali. z tego
do dnia 30 wrzesnia 2010 roku sprzedano 10 lokali osiggajac planowany zysk.



Srodki z emisji akgji serii D, pozyskane w ostatnim tygodniu 2009 roku, zostaty w catoéci ulokowane
na rynku do konca pierwszych kwartatu br. Finansowanie zadan w zakresie skupu lokali realizowane
jest z kredytu obrotowego w Banku Ochrony Srodowiska S.A. oraz $rodkéw wiasnych Emitenta.
Wedlug stanu na dzien publikacji niniejszej informacji do konca trzeciego kwartatu w obrocie
pozostaje 17 lokali mieszkalnych tgcznej wartosci 4.200 tys. ztotych.

Zakonczono prace nad ogdlnodostepnym portalem ogtoszeniowym www.cret.pl. Realizowane przez
Emitenta od 2009 roku prace projektowe, a obecnie prace rozwojowe zmierzajq do stworzenia serwisu
tatwo dostepnego dla réznego rodzaju odbiorcow. Emitent przewiduje, ze uruchomienie petnej wers;ji
portalu spetni zadania skutecznego marketingu, ktory przetozy sie na osigganie tendencji wzrostowej
zyskow.

Ponadto udoskonalono nowg wersje oprogramowania C.R.E.T. 7.0. stuzaca do obstugi i wymiany bazy
danych o nieruchomosciach. Rozpoczeto kolejne dziatania modyfikacji systemu C.R.E.T. 7.0.
zmierzajace do zwiekszenia wydajnosci i predkosci aplikacji oraz do przystosowania systemu do wers;ji
komercyjnej z mozliwoscig wykorzystania w réznorodnych formach dziatalnosci gospodarczych.

4. Czynniki i zdarzenia, w szczegdlnosci o nietypowym charakterze, majace znaczacy wplyw na
osiggniete przez AD.DRAGOWSKI S.A. wyniki finansowe.

W III kwartale 2010 roku, podobnie jak w poprzednich kwartatach 2010 roku, znaczacy wplyw na
osiggniete przez Emitenta wyniki finansowe miaty nastepujace czynniki:
1. Utrzymujaca sie trudna sytuacja na rynku nieruchomosci,
2. Wydtuzajacy sie czas realizacji transakcji oraz okresu sprzedazy réwniez w odniesieniu do
mieszkan jedno i dwu - pokojowych,
3. Trwajace utrudnienia i ograniczenia w dostepie do kredytow hipotecznych.

5. Objasnienia dotyczace sezonowosci lub cyklicznosci dziatalnosci AD.DRAGOWSKI S.A. w
prezentowanym okresie.

Dziatalno$¢ prowadzona przez Spétke jest dziatalno$cig ciagta. Sezonowosc i cyklicznos¢ w dziatalnosci
AD.DRAGOWSKI S.A. nie wystepuije.

6. Informacje dotyczace emisji, wykupu i sptaty dtuznych i kapitatowych papieréw wartosciowych, opis
wykorzystania Srodkéw pozyskanych z emisji papieréw wartosciowych wraz z przedstawieniem
stanu $rodkdw pozostatych do wykorzystania.

— W dniu 1 czerwca 2010 roku Zarzad Spétki podjat uchwate w trybie art. 433 § 2 KSH w sprawie
wydania pisemnej opinii uzasadniajgcej pozbawienie akcjonariuszy posiadaczy akcji imiennych
Serii A i C wylaczenia prawa poboru nowej emisji akcji Serii E oraz w sprawie sposobu ustalania
ceny emisyjnej.

— W dniu 2 czerwca 2010 roku Spotka podpisata umowe na przeprowadzenie oferty publicznej z
prawem poboru, przygotowanie czesci prospektu oraz petnienie funkcji oferujgcego. Umowa
zostata zawarta z ,Domem Maklerskim Banku Ochrony Srodowiska” Spdtka Akcyjna z siedzibg w
Warszawie, adres: 00-517 Warszawa, ul. Marszatkowska 78/80.

— W dniu 17 czerwca 2010 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy AD.DRAGOWSKI
podjeto uchwate w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki do kwoty nie wiekszej niz
18.450.000,00 zt (osiemnascie miliondw czterysta piecdziesiat tysiecy ztotych), to jest o kwote nie
wiekszg niz 6.000.000,00 zt (sze$¢ miliondw ztotych) poprzez emisje nie wiecej niz 6.000.000
(szes¢ miliondw) nowych akcji zwyktych na okaziciela Serii E o warto$ci nominalnej 1,00 zt (jeden
ztoty) kazda akcja.


http://www.cret.pl/

- Spotka planuje wptywy z emisji przeznaczy¢ na skup — wynajem — sprzedaz atrakcyjnych lokali z
rynku wtérnego, naszym krotkookresowym celem jest zwiekszenie rentownosci.

— W dniu 17 czerwca 2010 roku Zarzad Spoétki podjat uchwate w sprawie terminu przeprowadzenia
subskrypcji. Zarzad Spétki uchwalit, Zze publiczna subskrypcja nowych akcji Serii E
przeprowadzona zostanie w trzecim lub czwartym kwartale 2010 roku. Zarzad Spotki moze
zmieni¢ niniejszg uchwate w granicach okreslonych przez Statut.

— W dniu 18 czerwca 2010 roku do Komisji Nadzoru Finansowego w Warszawie zostat zlozony
whniosek o zatwierdzenie Prospektu Emisyjnego Spotki AD.DRAGOWSKI S.A.

— W dniu 15 wrzesnia 2010 roku Zarzad Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych S.A.,

Uchwatg Nr 552/10 z dnia 14 wrzesnia 2010 roku, postanowit zarejestrowa¢ w Krajowym
Depozycie Papierow Wartosciowych:
2.400.000 (dwa miliony czterysta tysiecy) jednostkowych praw poboru akcji zwyklych na
okaziciela serii E Spotki AD.DRAGOWSKI S.A. o wartosci nominalnej 1,00 zt (jeden ztoty) kazda,
emitowanych na podstawie uchwaty Nr 20 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy
Spétki AD.DRAGOWSKI S.A. z dnia 17 czerwca 2010 roku oraz oznaczy¢ je kodem
PLADDRG00072.

— W dniu 7 pazdziernika 2010 roku Komisja Nadzoru Finansowego zatwierdzita Prospekt emisyjny
spotki AD.DRAGOWSKI S.A., sporzadzony w zwigzku z ofertq publiczng do 6.000.000 akcji serii E
oraz zamiarem ubiegania sie o dopuszczenie do obrotu na rynku regulowanym do 6.000.000 akgji
serii E, 2.400.000 praw poboru akgcji serii E, do 6.000.000 praw do akcji serii E oraz 500.000 akcji
serii A2 spdtki AD.DRAGOWSKI S.A.

— W dniu 12 pazdziernika 2010 roku Zarzad Spétki ustalit cene emisyjng akcji serii E na kwote 1,50
ztoty (jeden ztoty pieédziesiat groszy) za jedng akcje.

— W dniu 11 pazdziernika 2010 roku Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego dokonat wpisu zmian postanowien Statutu Spotki
AD.DRAGOWSKI S.A. (Postanowienie z dnia 08.10.2010 r., sygn. akt: WA.XII NS-REJ.
KRS/30225/10/871). Nowe brzmienie otrzymaty §§ 7.; 12.; 13. Statutu oraz dodano §§ 13.9,,
13.10., 13.11,, 13.12,, 14.3.

— W dniu 14 pazdziernika 2010 roku Komisja Nadzoru Finansowego zatwierdzita Aneks Nr 1 do
Prospektu emisyjnego AD.DRAGOWSKI S.A.

— W dniu 3 listopada 2010 roku Zarzad Spotki ztozyt w Krajowym Depozycie Papierdw WartoSciowych
S.A. wniosek o zarejestrowanie w depozycie papieréw wartosciowych 500.000 akcji serii A2, o
wartosci nominalnej 1,00 zt kazda akcja.

— W dniu 3 listopada 2010 roku Zarzad Spotki ztozyt w GPW w Warszawie S.A. wniosek o
wprowadzenie Akcji zwyktych na okaziciela serii A2 w liczbie 500.000 sztuk do obrotu na Gietdzie
Papieréow Wartosciowych w Warszawie SA w nastepstwie rejestracji akcji w KDPW SA.

N

. Informacje dotyczace wyptaconej (lub zadeklarowanej) dywidendy, tacznie w przeliczeniu na jedng
akcje, z podziatem na akcje zwykte i uprzywilejowane.

W III kwartale 2010 roku oraz na dzien publikacji niniejszej informacji Spotka nie wyptacita, ani nie
zadeklarowata wypfaty dywidendy.

8. Zdarzenia, ktére wystgpity po dniu, na ktéry sporzadzono skrdocone kwartalne sprawozdanie
finansowe, nieujete w tym sprawozdaniu, a mogace w znaczacy sposdb wptynaé na przyszte wyniki
finansowe AD.DRAGOWSKI S.A.

W dniu 29 lipca 2010 roku Spétka podpisata z Bankiem Ochrony Srodowiska S.A. z siedzibg w
Warszawie, Aneks Nr 2 do umowy nr 422/12/2007/1287/K/OBR kredytu obrotowego odnawialnego
ztotowego z dnia 19 grudnia 2007 roku, na podstawie ktdrego zostato dokonane podwyzszenie



wartosci kredytu do kwoty 3.000.000,- zt oraz przedtuzenie terminu udostepnienia kredytu do dnia
20.07.2012 roku. Kredyt jest przeznaczony na finansowanie biezacej dziatalnosci Spétki w zakresie
zakupu lokali mieszkalnych przeznaczonych do dalszej odsprzedazy. Oprocentowanie kredytu jest
zmienne i wynosi stawke WIBOR dla depozytéw jednomiesiecznych w PLN powiekszong o marze
Banku. Warunki kredytowania nie odbiegajg od warunkéw rynkowych. Kryterium uznania umowy

za znaczacq jest wartos¢ przekraczajaca 10% kapitatow wiasnych AD.DRAGOWSKI S.A.

9. Informacje dotyczace zmian zobowigzan warunkowych lub aktywow warunkowych, ktdre nastgpity
od czasu zakonczenia ostatniego roku obrotowego.

Zobowigzania warunkowe wystepujg w zwigzku z udzielonymi gwarancjami i poreczeniami na rzecz
otrzymanych kredytow.
—  Kredyt w rachunku biezacym BOS S.A. Warszawa — weksel.

—  Kredyt obrotowy BOS S.A. Warszawa — weksel, hipoteka kaucyjna na budynku przy ul.
Lesznowolskiej w zwigzku zawartg dnia 19.12.2007 roku umowaq z gtéwnymi akcjonariuszami

na zgode na ustanowienie hipoteki kaucyjnej na nieruchomosciach do nich nalezacych na
zabezpieczenie kredytu obrotowego, rewolwingowego udzielonego przez BOS S.A.

L.

POZOSTALE INFORMACIE

Wybrane informacje finansowe na dzien 30 wrzesnia 2010 roku.

w tys. zt w tys. Euro
WYBRANE INFORMACIE FINANSOWE
3 kwartaty |3 kwartaty |3 kwartaty |3 kwartaty
narastajgco | narastajqco |narastajaco |narastajaco
od 01.01 do |od 01.01 do |od 01.01 do |od 01.01 do
30.09. 2010 |30.09. 2010 |30.09. 2010 |30.09. 2010
Przychody netto ze sprzedazy produktéw, towardw
i materiatéw 7686 5426 1920 1233
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 47 163 12 37
Zysk (strata) brutto -42 125 -10 28
Zysk (strata) netto 5 89 1 20
Przeptywy pieniezne netto z  dziatalnosci
operacyjnej -2897 -1070 -724 -243
Przeptywy pieniezne netto z  dziatalnosci
inwestycyjnej 909 567 227 129
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej -1083 521 -271 118
Przeptywy pieniezne netto, razem -3071 18 -767 4
Aktywa, razem (na koniec biezacego kwartatu i
koniec poprzedniego roku obrotowego) 15861 13559 3978 3211
Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania (na koniec
biezacego kwartatu i koniec poprzedniego roku
obrotowego) 3210 2824 805 669
Zobowigzania  dlugoterminowe  (na  koniec
biezacego kwartatu i koniec poprzedniego roku
obrotowego) 45 1064 11 252
Zobowigzania  krotkoterminowe  (na  koniec
biezacego kwartatu i koniec poprzedniego roku 3009 1760 755 417




obrotowego)

Kapitat wtasny (na koniec biezacego kwartatu i

koniec poprzedniego roku obrotowego) 12651 10735 3173 2542
Kapitat zakltadowy (na koniec biezacego kwartatu i
koniec poprzedniego roku obrotowego) 12450 10450 3123 2473
Liczba akcji (w szt.) (na koniec biezacego kwartatu
i koniec poprzedniego roku obrotowego) 2400000 400000 2400000 400000
Zysk (strata) na jedng akcje zwyktg (w zt/ EUR) 0 0,22 0 0,05
Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje zwykig
(w z/EUR) 0 0,22 0 0,05

Wartos$¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt/EUR) (na
koniec biezacego kwartatu i koniec poprzedniego
roku obrotowego) 1,02 1,03 0,26 0,24

Rozwodniona warto$¢ ksiegowa na jedna akcje (w
ZI/EUR) (na koniec biezacego kwartatu i koniec
poprzedniego roku obrotowego) 1,02 1,03 0,26 0,24

Zadeklarowana lub wyptacona dywidenda na jedng
akcje (w z/EUR)

Wybrane dane finansowe zostaty przeliczone na EURO: - dla przeliczenia danych bilansowych na dzien 30.09.2010
r. po $rednim kursie EURO ustalonym przez NBP na ten dzien tj. 3,9870 PLN/EUR. - dla przeliczenia danych
bilansowych na dzien 30.09.2009 r. po $rednim kursie EURO ustalonym przez NBP na ten dzien tj. 4,2226 PLN/EUR.
- dla przeliczenia danych rachunku zyskoéw i strat i rachunku przeptywow pienieznych za okres od 01.01-30.09.2010
r. po $rednim kursie EURO ustalonym przez NBP, obliczonym jako $rednia arytmetyczna kurséw obowigzujacych na
ostatni dzien kazdego miesigca w tym okresie tj. 4.0032 PLN/EUR. - dla przeliczenia danych rachunku zyskdw i strat
i rachunku przeptywow pienieznych za okres od 01.01-30.09.2009 r. po $rednim kursie EURO ustalonym przez NBP,
obliczonym jako $rednia arytmetyczna kurséw obowigzujacych na ostatni dzien kazdego miesigca w tym okresie tj.
4.3992 PLN/EUR.

1. Opis organizacji Grupy Kapitatowej AD.DRAGOWSKI S.A.

Na dzien przekazania niniejszego raportu, AD.DRAGOWSKI S.A. nie tworzy Grupy Kapitatowej w
rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt. 44 Ustawy o rachunkowosci.

2. Wskazanie skutkédw zmian w strukturze jednostki gospodarczej, w tym w wyniku potaczenia
jednostek gospodarczych, przejecia lub sprzedazy jednostek Grupy Kapitatowej Spotki, Inwestycji
dtugoterminowych, podziatu, restrukturyzacji i zaniechania dziatalnosci.

W okresie III kwartatu 2010 roku oraz na dzien publikacji niniejszej informacji, nie nastgpity zmiany w
strukturze AD.DRAGOWSKI S.A.

3. Stanowisko Zarzadu odnosnie mozliwosci zrealizowania wczesniej publikowanych prognoz wynikéw
na dany rok.

Emitent nie przekazywat do publicznej wiadomosci prognoz wynikéw finansowych na rok 2010.
4. Wykaz akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne, co
najmniej 5% ogdlnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu AD.DRAGOWSKI S.A. na dzien

przekazania raportu kwartalnego za I kwartat 2010 roku.

W dniu 11 pazdziernika 2010 roku Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego (postanowienie Sadu z dnia 08.10.2010 r., sygn. akt:



WA.XII NS-REJ.KRS/30225/10/871) dokonat wpisu zmian postanowien Statutu Spotki AD.DRAGOWSKI
S.A.

Struktura kapitatu zakladowego AD.DRAGOWSKI S.A. po rejestracji zmian przedstawia sie
nastepujaco:

- 8.450.000 akcji uprzywilejowanych Serii A1, co stanowi 67,87% kapitatu zaktadowego Spotki oraz
16.900.000 gtoséw, co stanowi 76,82% ogdlnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy
Spotki.

- 500.000 akcji na okaziciela Serii A2, co stanowi 4,02% kapitatu zaktadowego Spétki oraz 500.000
gtoséw, co stanowi 2,27% ogolnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy Spotki.

- 400.000 akcji na okaziciela Serii B, co stanowi 3,21% kapitatu zaktadowego Spotki oraz 400.000
gtoséw, co stanowi 1,82% ogolnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy Spotki.

- 1.100.000 akcji uprzywilejowanych Serii C, co stanowi 8,84% kapitatu zaktadowego Spoétki oraz
2.200.000 gtoséw, co stanowi 10,00% ogdlnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy
Spotki.

- 2.000.000 akcji na okaziciela Serii D, co stanowi 16,06% kapitatu zakltadowego Spétki oraz 2.000.000
gtoséw, co stanowi 9,09% ogdinej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy Spotki.

Ogdlna liczba gtosoéw wynikajaca ze wszystkich wyemitowanych przez Spotke akcji, po zarejestrowaniu
zZmian wynosi 22.000.000 gtoséw na walnym zgromadzeniu.

Akcjonariusze posiadajacy co najmniej 5% ogdlnej liczby gloséw na Walnym Zgromadzeniu
AD.DRAGOWSKI S.A. wedtug stanu na dzien przekazania niniejszej informaciji.

1. Lech Dragowski posiada:

a) 5.924.000 akcji imiennych uprzywilejowanych, co do gtosu Serii A1, 200.000 akcji zwyktych na
okaziciela Serii A2 oraz 36.460 akcji zwyktych na okaziciela Serii D, tacznie 6.160.460 akcji, co
stanowi 49,47% kapitatu zaktadowego Emitenta,

b) 12.084.460 (stownie: dwanascie milionow ztotych osiemdziesigt cztery tysigce czterysta
sze$cdziesigt) gtosow na walnym zgromadzeniu na ogolng liczbe gtoséw wynoszacq
22.000.000, co stanowi 54,94 % ogdlnej liczby gtosow.

2. Matgorzata Dragowska posiada:

a) 1.926.000 akcji imiennych uprzywilejowanych, co do gtosu Serii A1, 100.000 akcji zwyktych
na okaziciela Serii A2 oraz 70.000 akcji zwyktych na okaziciela Serii D, tacznie 2.096.000 akcji,
co stanowi 16,83% kapitatu zakladowego Emitenta,

b) 4.022.000 (stownie: cztery miliony jeden dwadzieScia dwa tysigce) gtosow na walnym
zgromadzeniu na ogdlng liczbe gtoséw wynoszacg 22.000.000, co stanowi 18,28 % ogdinej
liczby gtosow.

3. tukasz Dragowski posiada:

a) 500.000 akcji imiennych uprzywilejowanych, co do gtosu Serii A1, 100.000 akcji zwyktych na
okaziciela Serii A2 oraz 1.100.000 akcji imiennych uprzywilejowanych, co do gtosu Serii C,
tacznie 1.700.00 akgji, co stanowi 13,66 % kapitatu zaktadowego Emitenta,

b) 3.300.000 (stownie: trzy miliony trzysta tysiecy) gtoséw na walnym zgromadzeniu na ogolng
liczbe gtosdw wynoszacq 22.000.000, co stanowi 15,00 % ogodlnej liczby gtosow.

5. Stan posiadania akcji Spétki lub uprawnien do nich (opcji) przez osoby zarzadzajace i nadzorujace
Spdiki na dzien przekazania niniejszego sprawozdania.



Na dzien przekazania niniejszej informacji kapitat zaktadowy Emitenta wynosi 12.450.000,- ztotych i
dzieli sie na 12.450.000 (dziesie¢ miliondw czterysta piecdziesigt tysiecy) akcji o wartosci nominalnej

1,00 ztoty kazda, w tym:
e 8.450.000 (stownie:
uprzywilejowanych Serii Al,

osiem milionow

czterysta

piecdziesigt tysiecy)

akdji

e 500.000 (stownie: piecset tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela Serii A2.

e 400.000 (stownie: czterysta tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela Serii B.

e 1.100.000 (stownie: jeden milion sto tysiecy) akcji imiennych uprzywilejowanych Serii C.
e 2.000.000 (stownie: dwa miliony) akcji zwyktych na okaziciela Serii D.

Osoby zarzadzajace i nadzorujace, ktdre posiadaty akcje Emitenta, wedtug stanu na dzien przekazania

sprawozdania:

AKCJONARIUSZ ILOSC POSIADANYCH AKCJI | WARTOSC NOMINALNA AKCJI
SERII A1, A2, C, D (SZT.) W ZLOTYCH

Matgorzata Dragowska 2 096 000 2 096 000

Prezes Zarzadu

Danuta Grelewicz-Pogdrska 100 000 100 000

Wiceprezes Zarzadu

Bogumita Stanczak 100 000 100 000

Wiceprezes Zarzadu

tukasz Dragowski 1700 000 1700 000

Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Struktura akcji przedstawia sie nastepujgco:

Akcje Serii Al

AKCIJONARIUSZ ILOSC POSIADANYCH AKCJI | WARTOSC NOMINALNA AKCII
SERII Al (SZT.) W ZEOTYCH

Matgorzata Dragowska 1926 000 1926 000

Prezes Zarzadu

Danuta Grelewicz-Pogdrska 50 000 50 000

Wiceprezes Zarzadu

Bogumita Stanczak 50 000 50 000

Wiceprezes Zarzadu

tukasz Dragowski 500 000 500 000

Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Akcje Serii Al sg imienne uprzywilejowane co do gtosu, kazda akcja uprzywilejowana daje prawo do

dwdch gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy.

Akcje Serii A2

AKCIONARIUSZ ILOSC POSIADANYCH AKCJI | WARTOSC NOMINALNA AKCII
SERII A2 (SZT.) W ZtOTYCH

Matgorzata Dragowska 100 000 100 000

Prezes Zarzadu

Danuta Grelewicz-Pogdrska 50 000 50 000

Wiceprezes Zarzadu

Bogumita Stanczak 50 000 50 000

imiennych,




Wiceprezes Zarzadu

tukasz Dragowski 100 000 100 000
Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Akcje Serii A2 sg akcjami zwyktymi na okaziciela.

Akcje Serii C

AKCIJONARIUSZ ILOSC POSIADANYCH AKCJI | WARTOSC NOMINALNA AKCII
SERII C (SZT.) W ZtOTYCH

tukasz Dragowski 1100 000 1100 000

Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Akcje Serii C sg imienne uprzywilejowane co do gtosu, kazda akcja uprzywilejowana daje prawo do
dwoch gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy.

Akcje Serii D

AKCIONARIUSZ ILOSC POSIADANYCH WARTOSC NOMINALNA
AKCJI SERII D (SZT.) AKCII W ZtOTYCH

Matgorzata Dragowska 70 000 70 000

Prezes Zarzadu

Akcje Serii D sg akcjami zwyktymi na okaziciela.

6. Postepowania toczace sie przed sagdem, organem wihasciwym dla postepowania arbitrazowego lub
organem administracji publicznej dotyczace :
a) postepowania dotyczacego zobowigzan albo wierzytelnosci AD.DRAGOWSKI S.A. lub spétki od
niej zaleznej, ktdrego warto$¢ stanowi co najmniej 10% kapitatéw wiasnych AD.DRAGOWSKI;
b) dwu lub wiecej postepowan dotyczacych zobowigzan lub wierzytelnosci, ktérych taczna
warto$¢ stanowi odpowiednio co najmniej 10 % kapitatéw wiasnych AD.DRAGOWSKI.,

W okresie III kwartatu 2010 roku oraz do dnia przekazania niniejszego raportu nie tocza sie zadne
postepowania sadowe ani arbitrazowe z udziatem AD.DRAGOWSKI S.A., ktorych warto$¢ zobowigzan
i/lub wierzytelnosci jednostkowo lub tgcznie stanowi co najmniej 10 % kapitatéw wiasnych Spotki.

7. Informacje o zawarciu przez AD.DRAGOWSKI S.A. lub spétke zalezng jednej lub wielu transakcji z
podmiotami powigzanymi, jezeli tagczna wartos¢ wszystkich transakcji zawartych od poczatku roku
obrotowego przekracza wyrazong w ztotych réwnowarto$¢ kwoty 500 000,- EURO.

W okresie III kwartatu 2010 roku oraz do dnia przekazania niniejszego raportu Spétka nie zawierata z
podmiotami powigzanymi transakcji o tacznej wartosci przekraczajacej rownowarto$¢ w ztotych kwoty
500.000,- EURO odbiegajacych charakterem od typowych, rynkowych warunkéw wynikajacych z
biezacej dziatalnosci operacyjnej.

8. Udzielone przez AD.DRAGOWSKI S.A. poreczenia kredytu, pozyczki lub gwarancje — tacznie
jednemu podmiotowi lub spotce zaleznej od tego podmiotu, jezeli taczna wartoS¢ istniejgcych
poreczen lub gwarancji stanowi rownowarto$¢ co najmniej 10% kapitatow wiasnych Spotki.

W okresie III kwartatu 2010 roku oraz do dnia przekazania niniejszego raportu Spotka nie udzielita
poreczen kredytu lub pozyczki oraz nie udzielita gwarancji — tacznie jednemu podmiotowi lub spdtce
zaleznej od tego podmiotu, ktorych taczna wartos$¢ stanowitaby co najmniej 10% kapitatdw wiasnych
Spoiki.




9. Inne informacje, ktore zdaniem AD.DRAGOWSKI S.A. s istotne dla oceny sytuacji kadrowej,
finansowej, majatkowej, wyniku finansowego i ich zmian oraz informacje, ktére sg istotne dla oceny
mozliwosci realizacji zobowigzan przez Spotke.

Wszystkie istotne dla oceny sytuacji kadrowej, majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich
zmian oraz informacje, ktére sg istotne dla oceny mozliwosci realizacji zobowigzan przez Spotke
zostaty opublikowane w Czesci II. oraz Czesci III. Prospektu Emisyjnego Spotki. Prospekt jest
dostepny na stronie internetowej www.dragowski.pl w zakfadce ,Relacje Inwestorskie”.

10. Czynniki, ktdre w ocenie AD.DRAGOWSKI S.A. bedg miaty wptyw na osiggniete
wyniki w perspektywie co najmniej jednego kwartatu.

przez Spotke

Udana emisja akcji Serii E uzupetni stan $rodkdéw obrotowych przeznaczonych na skup lokali. Obrot
lokalami realizowany w ramach programu skupu spowoduje znaczace zwiekszenie obrotu i wptynie
pozytywnie na uzyskiwane wyniki finansowe.

11. Zatwierdzenie sprawozdania finansowego.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone przez Zarzad Spotki do publikacji dnia 8
listopada 2010 roku.

BILANS

Stan na

Stan na

AKTYWA

30.09.2010

30.09.2009

AKTYWA TRWALE

9704

8 930

Wartosci niematerialne i prawne

9 454

8760

Koszty zakonczonych prac rozwojowych

Wartos¢ firmy

Inne wartosci niematerialne i prawne

9 258

8 149

Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne

196

611

Rzeczowe aktywa trwale

159

170

Srodki trwate

159

170

Grunty (w tym prawo wieczystego uzytkowania)

Budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej

21

Urzadzenia techniczne i maszyny

124

112

Srodki transportu

Inne Srodki trwate

31

36

Srodki trwate w budowie

. | Zaliczki na érodki trwate w budowie

Naleznosci diugoterminowe

. | Od jednostek powigzanych

. | Od pozostatych jednostek

Inwestycje dlugoterminowe

Nieruchomosci

Wartosci niematerialne i prawne

Diugoterminowe aktywa finansowe

w jednostkach powigzanych

udziaty lub akcje

inne papiery wartosciowe

udzielone pozyczki



http://www.dragowski.pl/

inne dtugoterminowe aktywa finansowe

w pozostatych jednostkach

udziaty lub akcje

inne papiery wartosciowe

udzielone pozyczki

inne dtugoterminowe aktywa finansowe

4. | Inne inwestycje dlugoterminowe
V | Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 91
1. | Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 91
2. | Inne rozliczenia miedzyokresowe
B. | AKTYWA OBROTOWE 6 157 4629
I | Zapasy 4 205 1014
1. | Materiaty
2. | Pétprodukty i produkty w toku
3. | Produkty gotowe 14 14
4. | Towary 3 686 520
5. | Zaliczki na poczet dostaw 505 480
II | Naleznosci krétkoterminowe 1235 1583
1. | Naleznosci od jednostek powigzanych
a) | z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty:
- | do 12 miesiecy
- | powyzej 12 miesiecy
b) | inne
2. | Naleznosci od pozostatych jednostek 1235 1583
a) | z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 1111 1535
- | do 12 miesiecy 1 057 1 447
- | powyzej 12 miesiecy 54 88
b) | z tytutu podatkdw, cet, ubezpieczen i innych $wiadczen
c) |inne 24 13
d) | dochodzone na drodze sadowej 100 35
II1. | Inwestycje krotkoterminowe 36 1078
1. | Krétkoterminowe aktywa finansowe 36 1078
a) | w jednostkach powigzanych
- | udziaty lub akcje
- | inne papiery warto$ciowe
- | udzielone pozyczki
- | inne krétkoterminowe aktywa finansowe
b) | w pozostatych jednostkach
- | udziaty lub akcje
- | inne papiery warto$ciowe
- | udzielone pozyczki
- | inne krétkoterminowe aktywa finansowe
c) | srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 36 1078
- | $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 36 1078
- | inne $rodki pieniezne
- | inne aktywa pieniezne
2. | Inne inwestycje krétkoterminowe
IV. | Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 681 954
SUMA AKTYWOW 15 861 13 559




PASYWA

Stan na
30.09.2010

Stan na
30.09.2009

KAPITAL (FUNDUSZ) WLEASNY

12 651

10735

Kapitat (fundusz) podstawowy

12 450

10 450

11

Nalezne wplaty na kapitat podstawowy (wielko$c
ujemna)

111

Udziatly (akcje) wiasne (wielkos¢ ujemna)

v

Kapitat (fundusz) zapasowy

821

196

Kapitatl (fundusz) z aktualizacji wyceny

VI

Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe

VII

Zysk (strata) z lat ubiegtych

-625

VIII

Zysk (strata) netto

89

Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego
(wielko$¢ ujemna)

REZERWY I ZOBOWIAZANIA

3210

2824

Rezerwy na zobowiazania

156

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne

dtugoterminowa

krétkoterminowa

Pozostate rezerwy

156

dtugoterminowe

kréotkoterminowe

156

Zobowiazania dlugoterminowe

45

1 064

. | Wobec jednostek powigzanych

45

45

Wobec pozostatych jednostek

1019

kredyty i pozyczki

1019

z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych

inne zobowigzania finansowe

inne

111

Zobowiazania krotkoterminowe

3 009

1760

. | Wobec jednostek powigzanych

55

49

a)

z tytutu dostaw i ustug, o okrsie wymagalnosci:

55

49

do 12 miesiecy

55

49

powyzej 12 miesiecy

b)

inne

. | Wobec pozostatych jednostek

2798

1 585

a)

kredyty i pozyczki

2114

936

b)

Z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych

c)

inne zobowiazania finansowe

d)

z tytutu dostaw i ustug, o okrsie wymagalnosci:

445

395

do 12 miesiecy

445

395

powyzej 12 miesiecy

e)

zaliczki otrzymane na dostawy

zobowigzania wekslowe

| 9)

z tytutu podatkoéw, cet, ubezpieczen i innych $wiadczen

239

254

h)

Z tytutu wynagrodzen

i)

inne

. | Fundusze specjalne

156

126

v

Rozliczenia miedzyokresowe

=

Ujemna warto$¢ firmy

Inne rozliczenia miedzyokresowe




dtugoterminowe

kréotkoterminowe

SUMA PASYWOW

15 861

13 559

RACHUNEK ZYSKOW I STRAT okres biezacy | okres poprzedni
01.01- 01.01-
30.09.2010 30.09.2009
I. Przychody netto ze sprzedazy produktow, towaréw i
materiatéw w tym 7 686 5426
- od jednostek powigzanych
1. Przychody netto ze sprzedazy produktow 4015 4 879
2. Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatow 3671 547
II. Koszty sprzedanych produktow, towaréw i
materialéw w tym 7 160 5275
- od jednostek powigzanych
1. Koszty wytworzenia sprzedanych produktéw 3770 4737
2. Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatéw 3390 538
II1. Zysk/Strata brutto ze sprzedazy 526 151
1IV. Koszty sprzedazy
V. Koszty ogdlnego zarzadu 463 545
VI. Zysk/Strata na sprzedazy 63 -394
VII. Pozostale przychody operacyjne 122 599
1. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 12 369
2. Dotacje 15
3. Pozostate przychody operacyjne 110 215
VIII. Pozostale koszty operacyjne 138 42
1. Strata ze zbycia niefinansowych aktywdw trwatych 1 2
2. Aktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych
3. Pozostate koszty operacyjne 137 40
IX. Zysk/Strata z dziatalnosci operacyjnej 47 163
X. Przychody finansowe 86 157
1. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:
- od jednostek powigzanych
2. Odsetki, w tym: 86 57
- od jednostek powigzanych
3. Zysk ze zbycia inwestycji 100
4. Aktualizacja warto$ci inwestycji
5. Pozostate
XI. Koszty finansowe 175 195
1. Odsetki, w tym: 175 181
- dla jednostek powiazanych
2. Strata ze zbycia inwestycji
3. Aktualizacja wartosci inwestycji
4. Pozostate 14




XII. Zysk/Strata z dzialalnosci gospodarczej

125

XIII. Wynik zdarzen nadzwyczajnych

1. Zyski nadzwyczajne

2. Straty nadzwyczajne

XIV. Zysk/Strata brutto

125

XV. Podatek dochodowy

36

XVI. Pozostate obowiazkowe zmniejszenia zysku
(zwiekszenia straty)

XVII. Zysk/Strata netto

89

Zysk (strata) netto

89

Liczba akgji/udziatéw

2 400

400

Zysk (strata) na jedng akcje/udziat (zt)

Rozwodniona liczba akgji/udziatow

2 400

400

Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje/udziat (zt)

Zestawienie zmian w kapitale wiasnym

30.09.2010

30.09.2009

I. Kapital wlasny na poczatek okresu (BO)

12 646

10 646

-korekty btedéw podstawowych

I.a. Kapital wiasny na poczatek okresu (BO) po
korektach

12 646

10 646

1. Kapitat podstawowy na poczatek okresu

10 450

9 350

1.1. Zmiany kapitatu podstawowego

a) zwiekszenie (z tytutu)

2 000

1100

- wydania udziatéw (emisiji akgcji)

2 000

- whniesienie aportu

1100

b) zmniejszenie (z tytutu)

- umorzenia udziatéw (akgji)

1.2. Kapitat podstawowy na koniec okresu

12 450

10 450

2. Nalezne wptaty na kapitat podstawowy na poczatek okresu

2.1. Zmiana naleznych wptat na kapitat podstawowy

a) zwiekszenie (z tytutu)

b) zmniejszenie (z tytutu)

2.2. Nalezne wpfaty na kapitat podstawowy na koniec
okresu

3. Udziaty (akcje) wiasne na poczatek okresu

a) zwiekszenie

b) zmniejszenie

3.1. Udzialy (akcje) wiasne na koniec okresu

4. Kapitat zapasowy na poczatek okresu

1196

290

4.1. Zmiany kapitatu zapasowego

a) zwiekszenie (z tytutu)

- doptat do udziatow

- Z podziatu zysku (statutowo)

- z podziatu zysku (ponad wymagang ustawowo
minimalng warto$¢)

b) zmniejszenie (z tytutu)

-375

-93

- pokrycia straty

-93

- pokrycia kosztow emisji

-375

4.2. Stan kapitatu zapasowego na koniec okresu

821

196

5. Kapitat z aktualizacji wyceny na poczatek okresu




5.1. Zmiany kapitatu z aktualizacji wyceny

a) zwiekszenie (z tytutu)

b) zmniejszenie (z tytutu)

- zbycia $rodkéw trwatych

5.2. Kapitat z aktualizacji wyceny na koniec okresu

6. Pozostate kapitaty rezerwowe na poczatek okresu

2 000

6.1. Zmiany pozostatych kapitatéw rezerwowych

a) zwiekszenie (z tytutu)

b) zmniejszenie (z tytutu)

-2 000

- przeksiegowanie na kapitat podstawowy po rejestracji
emisji akdji

-2 000

6.2. Pozostate kapitaty rezerwowe na koniec okresu

7. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu

7.1. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu

- korekty btedédw podstawowych

7.2. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach

a) zwiekszenie (z tytutu)

- podziatu zysku z lat ubiegtych

b) zmniejszenie (przeznaczone na kapitat zapasowy)

- przeznaczone za kapitat zapasowy

- przeznaczone na pokrycie straty lat ubiegtych

7.3. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu

7.4. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu

-625

- korekty btedéw podstawowych

7.5. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu po korektach

a) zwiekszenie (z tytutu)

- przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia

b) zmniejszenie (z tytutu)

- przeznaczenia zysku lat ubiegtych na pokrycie starty lat
ubiegtych

7.6. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu

-625

7.7. Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu

8. Wynik netto

a) zysk netto

89

b) strata netto

) odpisy z zysku

I1. Kapitat wiasny na koniec okresu (BZ)

12 651

10735

II1. Kapitat po uwzglednieniu proponowanego podziatu
zysku (pokrycia straty)

RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

01.01-
30.09.2010

01.01-
30.09.2009

A. Przeplywy srodkow pienieznych z dziatalnosci
operacyjnej

I. Zysk (strata) netto

89

I1. Korekty razem

-2 902

-1 159

1. Amortyzacja

71

527

2. Zyski (straty) z tytutu rdznic kursowych

3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy)

4. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej

5. Zmiana stanu rezerw




6. Zmiana stanu zapasow -2 718 -696
7. Zmiana stanu naleznosci 110 175
8. Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych, z wyjatkiem
pozyczek i kredytdw -208 -924
9. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych -135 -241
10. Inne korekty
II1. Przeptywy pieniezna netto z dziatalnosci operacyjnej (I+/-
II) -2 897 -1 070
B. Przeplywy srodkow pienieznych z dzialalnosci
inwestycyjnej
I. Wplywy 1183 1384
1. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz
rzeczowych aktywow trwatych 68 665
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci
niematerialne i prawne
3. Z aktywow finansowych, w tym: 1115 719
a) w jednostkach powigzanych 650
b) w pozostatych jednostkach 1115 69
- zbycie aktywdw finansowych 1029
- dywidendy i udziaty w zyskach
- spfata udzielonych pozyczek dtugoterminowych
- odsetki 86 57
- inne wptywy z aktywow finansowych 12
4. Inne wplywy inwestycyjne
II. Wydatki 274 817
1. Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz
rzeczowych aktywow trwatych 274 817
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i
prawne
3. Na aktywa finansowe, w tym:
a) w jednostkach powigzanych
b) w pozostatych jednostkach
- nabycie aktywow finansowych
- udzielone pozyczki dtugoterminowe
4. Inne wydatki inwestycyjne
III. Przeptywy pieniezna netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I-
II) 909 567
C. Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci
finansowej
I. Wplywy 2 166 1409
1. Wplywy netto z wydania udziatéw (emisji akgji) i innych
instrumentow kapitatowych oraz dopfat do kapitatu 617
2. Kredyty i pozyczki 2114 792
3. Emisja dtuznych papieréw wartosciowych
4. Inne wptywy finansowe 52
II. Wydatki 3249 888

1. Nabycie udziatow (akcji) wtasnych

2. Dywidendy i inne wypfaty na rzecz wtascicieli

3. Inne niz wyptaty na rzecz wiascicieli wydatki z tytutu




podziatu zysku

4. Sptaty kredytéw i pozyczek 3074 706

5. Wykup dtuznych papieréw warto$ciowych

6. Z tytutu innych zobowigzan finansowych

7. Platnosci zobowigzan z tytutu umdw leasingu finansowego

8. Odsetki 175 181

9. Inne wydatki finansowe

III. Przeptywy pieniezne netto z dziatanosci finansowej (I-11) -1 083 521

D. Przeplywy pieniezne netto, razem (A.III+/-B.III+/-
C.III) -3 071 18
E. Bilansowa zmiana stanu $rodkow pienieznych, w tym: -3 071 18
- zmiana stanu $rodkow pienieznych z tytutu réznic kursowych 14
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 3106 1 059
G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F+/-D), w tym: 35 1077

- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania




